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1 Projekt

11 Ausgangslage / TEK Paket Il

Die Stadt Dortmund hat eine Investitionsoffensive in die soziale Infrastruktur gestartet, um
den bestehenden Investitionsstau an stadtischen Immobilien entgegenzutreten, absehbare
Bedarfe rechtzeitig zu decken und die stadtische Infrastruktur, den Klimazielen entsprechend,
nachhaltig aufzustellen.

Besondere BerUcksichtigung erhalten hierbei die Bedarfe von Schulen und Tageseinrichtun-
gen fur Kinder (TEKs). Im Jahr 2021 wurde in diesem Zuge bereits ein MaRnahmenpaket fur
die gebUndelte Errichtung von insgesamt sechs Tageseinrichtungen beschlossen, welche
sich zurzeit in der Umsetzung befinden (TEK-Paket I).

Die Stadtische Immobilienwirtschaft der Stadt Dortmund plant nun mit dem TEK-Paket Il an
insgesamt vier weiteren Standorten TEK-Neubauten bzw. Erweiterungsbauten, um die Kapa-
zitdten fUr zusdtzliche Betreuungspldtze zu erhdhen. Der Trager fur die neu zu errichtenden
Tageseinrichtungen fur Kinder wird der stédtische Eigenbetrieb FABIDO FABIDO (Familiener-
ganzende Bildungseinrichtungen fur Kinder in Dortmund).

Durch die vorliegenden Vergabeunterlagen wird nun eine neue TEK des zweiten MaRnah-
menpakets beschrieben.

1.2  Uber die FABIDO

Die FABIDO ist der grofdte Trager von Kindertageseinrichtungen und Kindertagespflege in
Dortmund. Im gesamten Dortmunder Stadtgebiet befinden sich rund 100 Tageseinrichtungen
far Kinder, welche derzeit mehr als 7.300 Betreuungspldtze fur Kinder im Alter von acht Wo-
chen bis sechs Jahren bieten.
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1.3  Neubau Mackenrothweg 11-13, 44328 Dortmund
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Lageplan (Grafik: Stadt Dortmund) Abb.02

1.3 Plangebiet
Der Standort Mackenrothweg 11-13 befindet sich im Stadtteil Scharnhorst im gleichnamigen

Stadtbezirk im Nordosten der Stadt.
Der Stadtteil ist dicht besiedelt und neben der Vielzahl an Wohngebieten und Grunfléchen
vor allem geprdgt durch die umliegenden Naturschutzgebiete und landwirtschaftlichen

Nutzfldchen.
Das Grundstuck ist stdlich des Mackenrothweg verortet. Ostlich schlieRt die Gesamtschule

Scharnhorst an, sudlich der Waldorfkindergarten Scharnhorst. Im Westen wird das Grund-
stlick von der U-Bahnlinie U42 begrenzt. Das Grundstuck ist fuldl&ufig gut erreichbar.
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132  Standortbeschreibung

Ubersicht Bestandsdaten und Rahmenbedingungen
Bezeichnung: TEK Mackenrothweg 11-13
Anschrift: Mackenrothweg 11-13, 44328 Dortmund
Gemarkung: Grevel
Flur: 4
Flurstuck: 1732
Grolde Flurstlck: 4.695 m?
B-Plan: Schl05; FNP: Gemeinbedarfsfliche TEK
Anzahl zul@ssiger Geschosse: |, jedoch Il + Staffelgeschoss Uber Befreiung moglich
Sonstige Anmerkungen: Bombenabwurfgebiet, Baumbestand, FlieRwege

Die bestehende Tageseinrichtung fur Kinder im Mackenrothweg 11-13 stammt aus dem Jahr
1973 und soll abgebrochen werden. Die aktuellen Nutzer der TEK Mackenrothweg 11-13 ziehen
im Zuge dieser Mallnahme vortubergehend in eine andere Tageseinrichtung. Der Abbruch ist
nicht Teil des Planungsauftrags.
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Luftbild mit Darstellung des Grundstucks (Grafik: Stadt Dortmund) Abb.03

1.3.3  Bedarfsbeschreibung

Der Neubau soll insgesamt 12 Gruppen Platz bieten. So kénnen in der Einrichtung in Zukunft
insgesamt 225 Kinder von 75 Mitarbeiter*innen betreut werden.

6x Gruppenform 1 (20 Kinder, davon 4-6 Kinder ab 2 Jahren)
3x Gruppenform 2 (10 Kinder von 4 Monaten bis unter 3 Jahren)
3x Gruppenform 3 (20-25 Kinder von 3 Jahren bis zur Schulpflicht)

Entsprechend der Anzahl an Betreuungspl&tzen wird fur die Einrichtung ein AufRenspielbe-
reich von etwa 2.700 gm bendtigt.

Anzahl, Gréfde und Funktionsbeziehungen der erforderlichen RGume sind in den Anlagen
6.1.3_Standardraumprogramm_I2-gruppig und Anlage 6.14_ TEK-Bauleitlinie_ Standardfunk-
tionsschema_8-gruppig_ 03.04.2025 informativ beschrieben.

Zur schnelleren Erfallung der Versorgungsquote wird die Einrichtung modular oder in Ele-
ment- / Systembauweise errichtet.
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2 Auftragsgegenstand

21 Neubau einer Kindertagesstatte im Mackenrothweg 11-13

Auftragsgegenstand sind die folgenden Leistungen.

Anlagengruppe nach HOAI (TGA):

e Anlagengruppe Abwasser-, Wasser- und Gasanlagen, inkl. Planung
Entwdsserung Gebdude bis Kanalanschluss und Erstellung
Entwdsserungsgesuch

e Anlagengruppe 2 Wdarmeversorgungsanlagen

e Anlagengruppe 3 Lufttechnische Anlagen (inkl. Liftungsgesuch)

e Anlagengruppe 7 Nutzungsspezifische Anlagen und verfahrenstechnische
Anlagen: hier Wirtschaftskiiche

e Anlagengruppe 8 Gebdudeautomation und Automation von

Ingenieurbauwerken: hier MSR-Technik

2.2 Projektablauf

Die Planung und die DurchfUhrung des Abbruchs des Bestandsgebdudes erfolgt vorab durch
Dritte und ist nicht Gegenstand dieser Leistung.

Das Projekt wird mit einem integralen Planungsteam, bestehend aus mehreren Fachdiszipli-
nen, bis zur Leistungsphase 4 nach HOAI geplant (vgl. Kapitel 2.3 Projektbeteiligte).

In der LPH 2 erfolgt der Prozess der energetischen Optimierung des Neubaus in Zusammen-
arbeit mit dem externen Nachhaltigkeitsberater / DGNB-Auditor sowie dem Klimaanpas-
sungsmanagement / Qualitdtsmanagement, dem Energiemanagement und der Projektlei-
tung des AG

Die vergleichenden Lebenszykluskostenberechnungen werden durch den AG durchgefuhrt.
Die erforderliche Zuarbeit durch den Auftragnehmer gehdrt zu den Leistungen des AN.

Nach der Freigabe der Entwurfsplanung durch den AG wird ein kombinierter Planungs- und
Baubeschluss durch den Rat der Stadt Dortmund eingeholt.

AnschlieRend der Genehmigungsplanung wird die Funktionale Leistungsbeschreibung (FLB)
durch den Generalplaner (Gebdudeplanung etc.) unter Zuarbeit aller anderen Planungsbe-
teiligten erstellt.

Nach Abschluss der Leistungsphase 4, mit Erwirkung der Baugenehmigung und Vorlage des
positiven Ratsbeschlusses, wird das Projekt mittels einem EU-weiten Verhandlungsverfahren
mit vorgeschaltetem Teilnahmewettbewerb an einen Totallbernehmer vergeben.

Der Totalubernehmer passt die Planung der LPH 3 bei Bedarf an seine Modul-/SystemmaRe
an und reicht nach Erfordernis eine Tektur zum Bauantrag ein.
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Geplant ist eine fortfuhrende Qualitdtssicherung des Fachplaners TGA fur die LPH 3 (bei Wie-
derholung durch den TU) und die LPH 5 bis 9, welche durch den TU erbracht werden.

2.3 Projektbeteiligte

Die Auflistung ist vorldufig, es besteht kein Anspruch auf Vollstéindigkeit.

e Bauherrin: Stadt Dortmund vertreten durch die Stadtische Immobilienwirtschaft

e Nutzerin: FABIDO

e Zu beteiligende Fachamter im Genehmigungsverfahren (Bauordnungsamt, Umwelt-
amt, Feuerwehr, Behindertenpolitisches Netzwerk, Stadtentwdsserung, etc.)

e Projektsteuerung

e Planer:

O

Generalplaner I: Gebdudeplanung, Freianlagenplanung inkl. Dach- und Fassaden-
begrunung, Tragwerksplanung, Wéarmeschutz, Schallschutz/ Bau- und Raumakus-
tik, Brandschutz,

Fachplaner: TGA HLS inkl. Planung Wirtschaftskiche, Geb&dudeautomation und Ent-
wasserungsplanung (Teil dieser Ausschreibung)

Fachplaner: ELT inkl. Aufzug, Blitzschutz und PV-Anlage

e Sonderfachleute

0O 0 0O 0 0 0 0o 0o o o o

Prufstatik

SiGeKo

Artenschutz / Biodiversitét
Baugrund
DGNB/QNG-Auditoring
Energieberatung
Energieeffizienzberatung
Vermessung

sonstige Sachverstandige
Sachverstandigenleistungen (u.a. RLT, ELT, SiBe, BMA, Blitzschutz, PV)
ggf. weitere Sonderfachleute

e TotalUbernehmer

Alle Leistungsbilder HOAI (ab LPH. 5 inkl. ggf. erforderlich systembedingte Anpas-
sung der LPH 3 + 4)
diverse notwendige Fachplaner
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24 Grundlagen und Leitlinien der Planung

Das Projekt soll - unter besonderer Beachtung der Wirtschaftlichkeit - Uber alle Fachdiszipli-
nen hinweg die Ziele der Klimaneutralitat und Nachhaltigkeit (Ressourcenschonung/ Ruck-
baubarkeit etc.) berlcksichtigen. Ein wesentlicher Bestandteil dieses Leistungsumfanges ist
die Optimierung der technischen Gebd&udeausristung. Speziell im Hinblick auf die Ressour-
censchonung sind innovative Energiekonzepte zu préferieren.

Des Weiteren sollen die Baustoffe weitestgehend aus nachwachsenden Rohstoffen beste-
hen. Eine Holzbauweise wird angestrebt.

Es wird ein PKMS far die LPH 1-4 durch den Projektsteuerer aufgelegt. Dieses kann durch den
TU fortgefuhrt oder durch ein anderes PKMS ersetzt werden. Die Nutzung des PKMS ist Voraus-
setzung und Vertragsbestandteil. FUr die Verwendung dieses PKMS Systems fallen keine Kos-
ten fUr den AN an.

Die Planung muss in allen Leistungsphasen gemdaf VDI 6026 erfolgen.

241  Dortmunder Immobilien Standards (DIS)

Die Stadtische Immobilienwirtschaft hat die baulichen Anforderungen der Stadt Dortmund
in den Dortmunder Immobilien Standard (DIS) zusammengefasst.

https://www.dortmund.de/themen/planen-und-bauen/grundstuecks-und-immobilienin-
formationen/dortmunder-immobilien-standards/

Bei der Planung und Ausfuhrung von stédtischen Gebduden sind grundsatzlich die aktuellen
Gesetze, gultigen Verordnungen und die allgemein anerkannten Regeln der Technik anzu-
wenden - diese werden inhaltlich daher nicht in den DIS abgebildet.

Die zum Vertragsabschluss gultigen DIS, inkl. aller Anlagen, werden mit allen externen Part-
nern als zu leistender Qualitadtsstandard vertraglich vereinbart und sind durch alle Projektbe-
teiligten einzuhalten.

242 Kita-Bauleitlinie

Die beigefugte Bedarfsplanung stellt schematisch die rdumlichen und funktionalen Zusam-
menhdnge der einzelnen Nutzungsbereiche dar und optimiert mittels Standardisierung die
Betriebsabldufe der stédtischen TEKs (siehe Anlage 6.14_ TEK-Bauleitlinie_ Standardfunktions-
schema_8-gruppig_03.04.2025). Das Raumprogramm stellt den detaillierten Raum- und
Fl&ichenbedarf einer TEK in tabellarischer Form dar und gliedert sich in die notwendigen Funk-
tions- und Nutzungsbereiche (siehe Anlage 613_Standardraumprogramm_I12-gruppig).

Die Verkehrs- und Technikflchen sind entwurfsabhdngig zu optimieren.
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243 Klimarelevanz mit der Zielsetzung eines nachhaltigen und klimaneutralen Ge-
bdudes

Die Stadt Dortmund ist sich ihrer Vorbildfunktion bei klimaschutzrelevanten Entscheidungen
in den eigenen Zustandigkeitsbereichen bewusst und legt daher ein verstdrktes Augenmerk
auf Klimaschutz und Nachhaltigkeit bei Neubauten und Sanierungen.

Ziel ist es, mit dem Lebenszyklusansatz die jahrlichen Gesamtkosten - also die Summe aus
Kapitalkosten, Betriebskosten und Umweltfolgekosten - Uber den betrachteten Nutzungs-
zeitraum von 50 Jahren zu minimieren.

Mit dem Beschluss der Dortmunder Klimaschutzinitiative (Doki) hat der Rat der Stadt Dort-
mund anerkannt, dass die Herausforderungen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung
gesamtstadtische Aufgaben sind. Im Jahr 2011 hat der Rat der Stadt Dortmund dazu das
Handlungsprogramm Klimaschutz 2020 beschlossen. Mit diesem Programm wurden die Ak-
tivitten zum Umwelt- und Klimaschutz in Dortmund zusammengefasst und auf das Ziel ,Kli-
maneutralitdt” ausgerichtet. Die inhaltliche Auseinandersetzung mit dem Handlungspro-
gramm Klima-Luft 2030 gehért zur Leistung des Auftragnehmers und muss im Rahmen der
Planung umgesetzt werden.

https://www.dortmund.de/themen/umwelt-nachhaltigkeit-und-klimaschutz/klimaschutz-
und-klimafolgenanpassung/handlungsprogramm-klima-Iuft-2030

https://www.dortmund.de/themen/planen-und-bauen/bauvorschriften-und-verfah-
ren/leitfaden-klimaneutrales-bauen-in-dortmund]/

Mit der Errichtung zukunftsféhiger Gebdude sollen die Anforderungen an den Klimaschutz
erfdllt und eine deutliche Reduzierung des Energieverbrauchs erzielt werden. Die Bewertung
der Material- und Energieebenen sind bereits frihzeitig im Planungsprozess vorzunehmen.
Als Stichpunkte fur einen klimaneutralen Planungsansatz sind hier die Vermeidung von Trans-
mission- und Konvektionswdarmeverlusten, die moglichst standortbezogene Erzeugung rege-
nerativer Warme- und Stromversorgung und die Ermittlung bzw. Reduzierung der Auswirkun-
gen des Einsatzes von grauer Energie genannt.

Die Okobilanz, nach den Regeln des QNG, ist unter Zuarbeit des Projektteam im Rahmen der
Vorentwurfsplanung zu erstellen und bildet die Grundlage fur die weitere Planung und die
Bauausfuhrung.

Mit der Gebdudedokumentation ist von dem TotallUbernehmer abschlieRend ein Gebdu-
deressourcenpass zu erstellen.

Daruber hinaus werden die Neubauten dieses Malknahmenpakets als klimaneutrale und zu-
kunftsf&hige Bauten aus klimaschonenden, nachhaltigen und moglichst kreislauffahigen
Baumaterialien geplant. Das bedeutet u.a, dass die Planungen laufend hinsichtlich der
Grauen Energie, der Energieverbréduche und der Lebenszykluskosten optimiert werden mus-
sen.

Die Energieversorgung ist, sofern moglich, ausschlieRlich durch Erneuerbare Energien am
Gebdude sicherzustellen.
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Retentionsdd@cher und Fassadenkonstruktionen werden zur Verbesserung des Mikroklimas
begrunt und die Versiegelung von Fldchen auf ein Minimum reduziert.

Die inhaltliche Auseinandersetzung und planerische Umsetzung eines zukunftsfahigen, kli-
maneutralen und nachhaltigen Gebdudes sind Bestandteile der Planung.

244  Zertifizierung DGNB [ QNG [ Férderung

FUr das Gebdude soll ein Zertifizierungsverfahren nach DGNB durchgeflhrt werden. Es ist
mindestens der Qualitatsstandart ,Gold” sowie die Zertifizierung QNG Plus anzustreben.
Das DGNB-System bewertet folgende Kategorien:

e Okologische Qualitat

e Okonomische Qualitat

e Soziokulturelle und funktionale Qualitat
e Technische Qualitét

e Prozessqualit&t

e Standortqualitat

Es wird die KFW-Forderung Klimarfreundlicher Neubau - nicht Wohngebdude angestrebt.
Der Auftragnehmer unterstltzt den Auftraggeber bei der Erreichung des Zertifikats und der
Férderung.

245 Energetische Varianten und CO2-Bilanzierung

Es soll eine energetische Gesamtbilanzierung nach DIN V 18599 erfolgen, bei der die mittleren
U-Werte unter BerUcksichtigung der gesamten Anlagentechnik das berechnete energeti-
sche Niveau ergeben und die energetischen Vorgaben der Stadt Dortmund aus dem Kli-
maleitfaden mind. eingehalten werden mUssen. Um dem Wirtschaftlichkeitsgebot Rechnung
zu tragen, kdnnen vereinzelte Ausnahmen oder Abweichungen nur unter strengen Auflagen
durch die Auftraggeberin zugelassen werden.

Die Okobilanzierung wird durch einen Fachplaner erstellt und dem Projektfortschritt ange-
passt. Dies gehoért nicht zum Leistungsumfang dieser Ausschreibung.

Folgende Varianten sind bis zum Abschluss des Vorentwurfs des Planungsteams (LPH 2 HOAI)
auszuarbeiten:

«  Variante 1. Gesetzlicher Mindeststandard nach GEG inkl. Anforderungen aus den DIS: -
Okobilanzierung erfolgt informativ (fur eine abschlieRende Zertifizierung notwendig) und
auf Grundlage der LZK-Berechnung als Entscheidungsgrundlage.

«  Variante 2: Klimaneutrales Gebdude innerhalb des Lebenszyklus von 50 Jahren - Okobi-
lanzierung und auf Grundlage der LZK-Berechnung als Entscheidungsgrundiage.

-+  Variante 3: Klimaneutrales Gebdude ab Nutzungsbeginn - Okobilanzierung erfolgt infor-
mativ (fur eine abschlieRende Zertifizierung notwendig) und auf Grundlage der LZK-Be-
rechnung als Entscheidungsgrundlage.

Eine der oben genannten Varianten wird durch den AG als Grundlage fur die Leistungsphase
3 freigegeben. Dennoch sind fur den Ratsbeschluss (nach Leistungsphase 3) Uberschlagig
alle drei Varianten fortzuschreiben.
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246 Kostenermittlungen

Die durch den AN mit Abschluss der LPH 2 anzufertigende Kostenschétzung nach DIN 276 und
nach LPH 3 anzufertigende Kostenberechnung nach DIN 276 sind auf vorgegebenen Formu-
laren der Stadt Dortmund exkl. Baupreisindex einzureichen. Ein zusatzlicher Honoraranspruch
far die Verwendung dieser Vorlagen besteht nicht.
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3 Leistungsgegenstand

Leistungsgegenstand ist die TGA-Planung (Hochbau + AuRenanlagen) inkl. der unten auf-
gefuhrten Besonderen Leistungen fur folgende Anlagengruppen:

31

Anlagengruppe 1 Abwasser-, Wasser- und Gasanlagen, inkl. Planung
Entwdsserung Gebdude bis Kanalanschluss und Erstellung
Entwdsserungsgesuch

Anlagengruppe 2 Wdarmeversorgungsanlagen

Anlagengruppe 3 Lufttechnische Anlagen inkl. Erstellung des Luftungsgesuches

Anlagengruppe 7 Nutzungsspezifische Anlagen und verfahrenstechnische
Anlagen: hier Wirtschaftskiche

Anlagengruppe 8 Gebdudeautomation und Automation von

Ingenieurbauwerken: hier MSR-Technik

Grundleistungen

Leistungsgegenstand sind alle notwendigen Grundleistungen gemaf HOAI § 55 ff bzw. An-
lage 15.1 der HOAI 2021, LPH 1-4 und 9, fur die neue Tageseinrichtung fur Kinder.

3.2 Besondere Leistungen [ Sonstige Leistungen

LPH2:
1.

LPH3:

Mitwirken bei der Untersuchung von drei alternativen energetischen Losungsansdat-
zen (siehe Kapitel 2.4.5 Energetische Varianten und CO2-Bilanzierung) unter Verwen-
dung je eines Modelles einschl. Erstellung einer Kostenbewertung und Mitwirken bei
der Lebenszykluskostenberechnung nach Anforderungen des AG

Erstellung eines Wassernutzungskonzepts nach DGNB, in dem die Wassernutzungs-
bilanz und Mdglichkeiten der Trinkwassereinsparung untersucht werden, es enthdilt
min. funf Aspekte aus dem Kriterienkatalog der DGNB.

Zuarbeit fur den Architekten zur Erstellung der Bauvoranfrage

Mitwirken bei der Fortschreibung der Lebenszykluskostenberechnung nach Anforde-
rungen des AG

Detaillierte Beschreibung der technischen Systeme fur die Funktionale Leistungsbe-
schreibung

Anfertigen von Ausschreibungszeichnungen bei Leistungsbeschreibung mit Leis-
tungsprogramm

Erstellung der Regenwasser-Entwdsserungsplanung fur das Gebdude inkl. AuRenan-
lagen (u.a. Wasserspielplatz) unter Bertcksichtigung des Uberflutungsnachweises
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(Erstellung des Uberflutungsnachweises ist im Leistungsbild des Generalplaners Au-
Renanlagen enthalten) und des Wassernutzungskonzeptes

Fortschreibung Wassernutzungskonzept DGNB

Erstellung eines Trinkwasserhygienekonzeptes nach DGNB Kriterium ENV 2.2
Fortsetzen der Wirtschaftskichenplanung inkl. Gerd&teliste im Detailierungsgrad der
Leistungsphase 5 zur Abstimmung mit dem Nutzer und dem VeterinGramt und als
Grundlage fur die FLB

Abstimmung sowie die Erstellung des Entwdsserungsgesuches unter Berucksichti-
gung des Uberflutungsnachweises und des Wassernutzungskonzeptes

Nach Einreichung der Bauantragsunterlagen

1.

LPH 5:

LPH 7

LPH 9:

Mitwirkung bei der Beantwortung von Bieterfragen, Prifen und Werten der Total-
Ubernehmerangebote hinsichtlich technisch-wirtschaftlicher Aspekte, Zuarbeit zum
Vergabevorschlag

Prufen der Entwurfsplanung des TotalUbernehmers auf Ubereinstimmung mit der
funktionalen Leistungsbeschreibung

Prufen der AusfUhrungsplanung des Totaltibernehmers auf Ubereinstimmung mit
der funktionalen Leistungsbeschreibung

Prafung von Nachtrégen des Totallbernehmers

Mitwirkung bei der Bearbeitung / Prifung und Dokumentation von Planungs- bzw.
Ausfuhrungsdnderungen

Erstellen fachUbergreifender Betriebsanleitungen (z.B. Betriebshandbuch)
Qualitatstberwachung der ausgefuhrten Bauleistungen auf Ubereinstimmung mit
der Ausfuhrungsplanung und der funktionalen Leistungsbeschreibung,

Termine nach Absprache, je nach Arbeitsfortschritt inkl. Vor- und Nachbereitung.
UnterstUtzung bei der Feststellung von Mdangeln inkl. Fotodokumentation und Be-
richterstellung, Abonahmeempfehlung fur den Auftraggeber und Uberwachen der
Beseitigung der bei der Abnahme festgestellten M&ngel

Prafung der Ubergebenen Revisionsunterlagen auf Vollzahligkeit, Vollstéindigkeit und
stichprobenartige Prufung auf Ubereinstimmung mit dem Stand der Ausfihrung

Uberwachen der Mdangelbeseitigung innerhalb der Verjahrungsfrist, abschliekende
Dokumentation Méangel
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3.3 Klimagerechtes Bauen [ Zertifizierung

1. Beratung zu generellen und projektspezifischen Nachhaltigkeitsanforderungen (DGNB
und QNG) in Zusammenarbeit mit den jeweiligen Experten gemdR Zielvereinba-
rungstabelle und Nachhaltigkeitspflichtenheft, insbesondere hinsichtlich der Auswir-
kungen der Nachhaltigkeitsziele auf Kosten, Termine und Qualit&ten.
LPH 1+2:

siehe oben, als pauschale Leistung
LPH 3+4

siehe oben, als pauschale Leistung
LPH 5-8

siehe oben, als pauschale Leistung
LPH 9:

siehe oben, als pauschale Leistung
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4 Kostenrahmen und vorlaufiges Honorar

41 Kostenrahmen

Der Kostenrahmen Uber die Kostengruppen 200 bis 700 wurde in Hohe von 20.965.288,53 €
(brutto exkl. Boupreisindex) ermittelt und wird als verbindlicher Kostenrahmen fur die Planung
festgelegt.

Die Kostenaufteilung in die Kostengruppen der jeweiligen Objekte bzw. Bauteile ist in der An-
lage 6.2_Kostenrahmen dargestellt.

Die Kostengruppe 600 wird durch den Nutzer bedient und ist aufgrund dessen mit einem

Wert von 0 € angegeben.

4.2 Vorlaufig anrechenbare Kosten gem. Kostenrahmen

Vorléufig anrechenbare Kosten fur die Technische Ausristung (HLS) fur alle Anlagengruppen:

2.257.714,6 € brutto. FUr die angefragten Anlagengruppen:

KG 410 Abwasser- Wasser- und Gasanlagen 627142,82 € brutto
KG 420 Warmeversorgungsanlagen 156.785,71 € brutto
KG 430 Raumlufttechnische Anlagen 940.714,23 € brutto

KG 470 Nutzungssperzifische und verfahrenstechnische Anlagen 313.57141 € brutto
KG 480 Gebdude- und Anlagenautomation 219.499,99 € brutto

43 Stufenvereinbarung

Es ist eine stufenweise Beauftragung geplant. Bei Zuschlagserteilung ist eine Beauftragung
der 1. Stufe mit den Besonderen Leistungen der Stufe 1 vorgesehen.

Das Projekt ist darauf ausgerichtet, nach Abschluss der LPH 4 gemafd HOAI an einen Total-
Ubernehmer Ubergeben zu werden.
Ab der LPH 5 werden s&mtliche Planungsleistungen durch den TotalUbernehmer erbracht.

- Stufe I Leistungsphasen 1 bis 2 inkl. besonderer Leistungen

Die weiteren Leistungsphasen sowie die Besonderen Leistungen werden vertraglich als opti-
onaler Leistungsumfang vereinbart und bei Erfordernis schriftlich abgerufen. Die Besonderen
Leistungen der LPH 3-9 werden durch die Auftraggeberin gesondert beauftragt und sind
nicht automatisch Bestandteil des Stufenabrufs. Ein Rechtsanspruch auf Beauftragung des
optionalen Leistungsumfangs bestent nicht.
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Optionaler Leistungsumfang:

- Stufe 2: Leistungsphase 3 bis 4 inkl. Besonderer Leistungen
- Stufe 3: Leistungen in den Leistungsphasen 5 - 8

- Stufe 4: Leistungsphase 9 inkl. Besonderer Leistungen

4.4 Honorargrundsatze

FUr die ausgelobten Leistungen gelten die Bestimmungen des Burgerlichen Gesetzbuches
(BGB), sowie fur die Honorierung die Honorarordnung fur Architekten und Ingenieure (HOAI)
in der Fassung vom 0O1. Januar 2021, soweit nichts anderes vereinbart ist.

Mit Hinweis auf den Kostenrahmen KG 400 werden die vorléufig anrechenbaren Kosten fur
die Leistungsbilder sowie Grundleistungen nach HOAI im Preisblatt (siehe Anlage 6.3_Preis-
blatt) vorgegeben.

Wenn keine Teilleistungspunkte angegeben sind, sind jeweils die vollen Teilleistungspunkte
der angegebenen Leistungsphase gemdafd HOAI ausgelobt. Ein unbegrindeter Nachlass auf
Teilleistungen oder Leistungsphasen wird nicht akzeptiert. Wir bitten Sie, ebenso die berech-
neten Grundhonorare nicht zu runden. Widersprechen sich im Honorarangebot die Angaben
zur Honorarzone und -satz zu dem berechneten Grundhonorar, gelten die Angaben zur Ho-
norarzone und dem Honorarsatz vorrangig. Der Auftraggeber ist in diesem Fall dazu berech-
tigt die Honorarangabe im Feld "Grundhonorar in €" zu korrigieren. Wir bitten darum, keine
Pauschalpreise auf die Grundleistungen der HOAI anzubieten. Honorare fUr besondere Leis-
tungen sind davon ausgenommen.

Bei den besonderen Leistungen, die nach Terminen [ Stunden / Einheitspreisen [ (Halb-) Ta-
gessatzen /[ .. angeboten werden sollen, handelt es sich lediglich um kalkulatorische Werte.
Abgerechnet werden diese Leistungen nach tatsdchlichem Aufwand. Uber diesen Aufwand
sind entsprechende Nachweise zu fuhren. Die unterschriebenen Nachweise sind dem Auf-
traggeber woéchentlich zur Anerkennung vorzulegen

Bei vereinbarten Leistungen nach Tagessatz wird die Tagesatzpauschale ab einem Gesamt-
aufwand von 8,0 Stunden pro Tag als Tagessatz anerkannt. Anderenfalls erfolgt eine Abrech-
nung nach Stundenaufwand mit den vereinbarten Stundensdtzen.

Bei vereinbarten Leistungen nach Halbtagessatz wird die Halbtagessatzpauschale ab einem
Gesamtaufwand von 4,0 Stunden pro Tag als Tagessatz anerkannt. Anderenfalls erfolgt eine
Abrechnung nach Stundenaufwand mit den vereinbarten Stundensdtzen.

Zur Abgeltung von zusdtzlich beauftragten Leistungen nach Stundensatzen, sind die Stun-
densdatze im Preisblatt (Anlage 6.3_Preisblatt) gesondert auszuweisen.
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Die vereinbarten Honorarparameter (Honororzone, Honorarsatz, Nebenkosten, Zu- und/oder
Abschlége, Stundensdtze, etc.) sind verbindlich und kénnen nachtréglich nach Abschluss des
Vertrages nicht angepasst werden.

Es gelten die allgemeine Vertragsbestimmungen der Stadtischen Immobilienwirtschaft fur
Architekten- und Ingenieurvertrage (AVB) (Anlage 6.5_Allgemeine Vertragsbestimmungen
(AVB) der Stadtischen Immobilienwirtschaft fur Architekten- und Ingenieurvertrdge. Diese
sind Grundlage des noch zu schlieRenden Vertrages (Anlage 6.4_Mustervertrag). Abwei-
chende, entgegenstehende oder ergdinzende allgemeine Geschdftsbedingungen des Auf-
tragnehmers werden nicht Vertragsbestandteil.

Verwenden Sie fUr die Abgabe Ihres Honorarangebotes bitte die Datei Anlage 6.3_Preisblatt.
Das Preisblatt ist in digitaler Form als Excel-Datei einzureichen. Der Auftraggeber ist berech-
tigt, bei der Wertung und Prufung des abzugebenden Angebotes die rechnerische Richtigkeit
auf Basis der vorliegenden Bedingungen herzustellen und bei evtl. Zuschlagserteilung das
Angebot nur in geprufter Form zu akzeptieren.
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5 Terminplan

51 Terminplan der Ausschreibung

Siehe Angaben auf der Vergabeplattform.

5.2 Rahmenterminplan

Diesen Vergabeunterlagen wird ein vorldufiger Rahmenterminplan mit Stand vom 28.04.2026
beigefugt (Anlage 6.1.5_Rahmenterminplan). Der Rahmenterminplan wird nach der Beauf-
tragung mit der Stadtischen Immobilienwirtschaft endgultig abgestimmt. Als Auszug sind die
nachfolgend aufgefuhrten Rahmentermine zu beachten:

Weitere Planungs- und Ausfuhrungsphase

e Beginn der Planung im Projekt . Quartal 2026
e Abbruch Bestand (kein Bestandteil des Angebots) Ill. Quartal 2028
e Baubeginn Neubau Il. Quartal 2029
e Projektabschluss Bauleistungen Il. Quartal 2030

Entsprechend der v. g. Rahmentermine ist der Fachplaner dazu angehalten, das Personal in
ausreichender Grofde entsprechend einzuplanen. Sollte zu einer schwierigen Projektphase
aufgrund der zu bearbeitenden Arbeitsprozesse mehr Personal notwendig sein, so hat der
Fachplaner dieses entsprechend aufzustocken.
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6 Anlagen

6.1 Weitere Grundlagen

Anlage 6.11_Ubergabeprdsentation_TEK Mackenrothweg.pdf

Anlage 6.1.2_Lageplan Vermesser.pdf

Anlage 6.1.3_Standardraumprogramm_12-gruppig.xlsx

Anlage 6.1.4_TEK-Bauleitlinie_Standardfunktionsschema_8-gruppig_03.04.2025.pdf
Anlage 6.1.5_Rahmenterminplan.pdf

Anlage 6.1.6_Beispiel DGNB-Zielvereinbarungstabelle

6.2 _Kostenrahmen

6.3 _Preisblatt

6.4 _Mustervertrag

85 _Allgemeine Vertragsbestimmungen (AVB) der Stéadtischen Immobi-
lienwirtschaft fur Architekten- und Ingenieurvertrage

6.6 _Zuschlagskriterien

6.7 _Benennung Projektleitung u. stellv. Projektleitung
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